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Nalozba v vaso prihodnost

OPERACIJO DELNO FINANCIRA EVROPSKA UNIJA
Evropski sklad za regionalni razvoj





OBRAZEC 3                                      

VZOREC POGODBE

Kulturno prireditveni center Narodni dom Maribor, Ulica kneza Koclja 9, 2000 Maribor, identifikacijska številka za DDV: SI24909165, ki ga zastopa direktor Vladimir RUKAVINA, 

(v nadaljevanju: Narodni dom)

in

………………………………………………………………………………………………………,

………………………………………………………………………………………………………,

matična štev.: ………………………
davčna štev.: ………………………
štev. TRR:  ………………………………………………………………………………………..

(v nadaljnjem besedilu: uporabnik),

dogovorita in skleneta naslednjo

POGODBO O UPORABI  PROSTOROV IN OPREME – JAVNE KULTURNE INFRASTRUKTURE

1. UVODNE UGOTOVITVE 
1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

· da imajo prostori in oprema, ki so predmet te pogodbe, skladno s Sklepom o določitvi javne infrastrukture na področju kulture v Mestni občini Maribor (MUV, št. 20/2009) status javne kulturne infrastrukture v Mestne občine Maribor;

· da s prostori in opremo, ki so predmet te pogodbe, skladno z Odlokom o ustanovitvi javnega zavoda Kulturno prireditveni center Narodni dom Maribor (MUV, št. 22/2004 in 17/2008) in pogodbo z Mestno občino Maribor, upravlja Narodni dom Maribor za namen podpore kulturnim programom mariborskih nevladnih kulturnih organizacij. 

· da se ta pogodba sklepa na podlagi prvega odstavka 74. in skladno s 93. členom Zakona o uresničevanju javnega interesa za kulturo (ZUJIK-UPB1. Ur. l. RS, št. 77/07 in 56/08), 

· da za objekt Vetrinjski dvor velja: »Operacijo gradbene obnove objekta Vetrinjski dvor je delno financirala Evropska unija, in sicer iz Evropskega sklada za regionalni razvoj. Operacija se je izvajala v okviru Operativnega programa krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007-2013, razvojne prioritete: Razvoj regij; prednostne usmeritve »Regionalni razvojni programi«. Projekt obnove je pridobil evropska sredstva na drugem javnem razpisu za prednostno usmeritev »Regionalni razvojni programi«, v okviru OP krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007-2013 za razvojne prioritete »Razvoj regij«.  
2. POGODBENI PREDMET 

2. člen

Na podlagi sklepa direktorja javnega zavoda Narodni dom Maribor številka ………… z dne ………….. …………, Narodni dom odda, uporabnik pa dobi v uporabo prostor v skupni izmeri 248,80 m2, v pritlični etaži objekta Vetrinjski dvor v Mariboru, naslov Vetrinjska ulica 30, 2000 Maribor, ki leži na parceli št. 1356/1 k.o. Maribor, s pripadajočimi pravicami souporabe skupnih delov stavbe ter z notranjo opremo za programsko uporabo po tej pogodbi. 

Specifikacija prostorov iz predhodnega odstavka:

	OBJEKT
	PROSTOR - OZNAKA
	NAČIN UPORABE
	m2
	DELEŽ (m2 v skupni funkcionalni površini)

	Vetrinjski dvor
	P.05
	3 leta
	133,8
	

	
	P.06
	3 leta
	83,7
	

	
	P.06 – arkade/atrij
	3 leta
	 28,2
	

	
	P.00 atrij
	souporaba
	
	

	
	WC - atrij
	souporaba
	24,7
	

	
	WC – P.05
	souporaba
	17,5
	

	Pripadajoči del souporabe skupnih prostorov
	
	
	

	SKUPAJ
	
	
	


Seznam predane notranje opreme je priloga 1 k tej pogodbi (opcijsko).

3. člen

Uporabnik bo prostor/prostore in opremo  iz prvega odstavka 1. člena (v nadaljevanju: prostori) uporabljal za izvajanje naslednjih kulturnih dejavnosti:

…………………………………………………………………………………………………………

Kulturni program oziroma program dejavnosti uporabnika za čas veljavnosti te pogodbe je priloga 2 k tej pogodbi. 

Uporabnik ima za svoje normalno obratovanje pravico uporabljati skupne dele stavbe, ki omogočajo normalno uporabo prevzetega prostora.

3. PRIČETEK, ČAS IN PRENEHANJE UPORABE  PROSTOROV

4. člen

Uporabnik lahko prične uporabljati prostore skladno s to pogodbo dne ………….

Uporabnik skladno s to pogodbo uporablja prostore do vključno ……….....
Pred potekom pogodbenega časa uporabe je možno prenehati z uporabo prostorov bodisi sporazumno bodisi z odstopom od pogodbe.

Uporabnik lahko po izteku pogodbe ponovno kandidira za uporabo prostorov na osnovi svojih kulturnih programov in referenc, število kandidatur ni omejeno.
4. STROŠKI UPORABNIKA 

4.1 UPORABNIKOVI LASTNI STROŠKI 

5. člen
Uporabnik za prostore, ki jih uporablja, neposredno dobaviteljem poravnava stroške, ki nastajajo iz njegovih naročil, kot so stroški telefonskih priključkov, priključka in uporabe kabelskega in internetnega omrežja, TV naročnine, odvoza smeti ter v zvezi z dobavami in storitvami, ki so potrebne za zagotovitev pogojev za poslovanje v prostorih ipd. V primeru takih stroškov za prostore, ki jih souporablja z drugimi uporabniki po načrtovanem urniku, režim delitve stroškov z drugimi uporabniki ter način plačila določi Narodni dom Maribor.

6. člen

Uporabnik prevzema tudi stroške rednega tekočega vzdrževanja oz. popravil, ki so potrebna, da se prostore oziroma oprema uporablja v običajni meri in v skladu z namenom, zlasti npr.:

· menjava žarnic, vtičnic, stikal, 

· menjava pip, WC kotlička in podobno
· vzdrževanje in menjava vodovodnih pip in mešalnih baterij, 

· vzdrževanje in menjava vodovodnih in ogrevalnih, oziroma drugih ventilov, in druga podobna opravila na lastni opremi.
Za vse morebitne posege, ki presegajo redno vzdrževanje oz. za posege, katerih posledica bi bile bistvene spremembe  prostorov, je potrebno predhodno pridobiti izrecno pisno soglasje Narodnega doma Maribor. 

V primeru, da uporabnik kljub določbi prejšnjega odstavka tega člena v prostorih izvrši posege, ki presegajo redna vzdrževalna dela, ni upravičen do nobene povrnitve sredstev, ne glede na razlog in čas prenehanja tega pogodbenega razmerja. 

Uporabnik je dolžan sodelovati pri vzdrževanju in čiščenju površin, ki jih uporablja. Prav tako pa je dolžan upoštevati hišni red, redno čistiti javno površino pred prostorom in skrbeti, da so v zimskem obdobju dostopni dohodi k prostoru, ki ga ima v upravljanju. 

4.2 NAJEMNINA IN OBRATOVALNI STROŠKI

7. člen

Uporabnik dobi prostore in opremo, ki so predmet te pogodbe, v brezplačno uporabo brez plačila najemnine.
Obratovalni stroški objekta zajemajo:

· stroški manjših popravil objekta in opreme, servisiranja instalacij, strojne opreme, če je naročnik storitev Narodni dom, stroške energije in nanje vezane stroške dobave, merjenja ipd.,

· stroške porabe vode,

· stroške kanalščine in nanje vezanih dajatev,

· stroške pregledov dimnikov,

· stroške zagotavljanja požarnovarnostnih sistemov in naprav,

· stroške varovanja objekta,

· stroške zavarovanja objekta,

· stroški čiščenja objekta,

· stroške dajatev nadomestila za uporabo stavbnega zemljišča.
Uporabnik ne plačuje deleža obratovalnih stroškov, razen v primerih iz 7. in 9. člena.  
V primeru dokazovanja pogojev »de minimis« se stroški, ki jih v korist uporabnika plačuje Narodni dom Maribor, po ustreznem ključu preračunavajo v vrednosti, ki jih kot nefinančne vložke z javnimi sredstvi zagotavlja Narodni dom Maribor za izvajanje programa. 
4.3 DRUGE OBVEZNOSTI PLAČIL

8. člen

 Ne glede na določbe 6. člena te pogodbe je uporabnik razen stroškov iz 8. člena dolžan plačati Narodnemu domu tudi morebitne posebne dodatne stroške obratovanja objekta, ki bi nastali zaradi posebnega delovanja uporabnika, ki ni bilo vključeno v načrtovano rabo objekta in je povzročilo povečanje obratovalnih stroškov nad načrtovane oz. pričakovane stroške glede na predhodno dogovorjeno uporabo prostorov.

V primeru, da uporabnik izvaja podporno gostinsko dejavnost, je dolžan plačevati tudi sorazmerni delež čiščenja objekta. 

9. člen

Uporabnik je dolžan Narodnemu domu povrniti stroške škode na objektu in opremi, ki nastane po njegovi krivdi in je ne krije zavarovalnica v okviru pogojev in kritij po zavarovalni polici. 

10. člen

Najemnino po veljavnem ceniku Narodnega doma Maribor in sorazmerni del obratovalnih stroškov prostorov iz 6. člena je uporabnik dolžan plačati Narodnemu domu v primerih:

· prenehanja izvajanja načrtovanega kulturnega programa, za čas neupravičene uporabe,

· ugotovljenega napačnega prikazovanja dejavnosti z namenom pridobiti ugodnosti uporabe javne infrastrukture za kulturo, za čas neupravičene uporabe,

· neizpraznitve in vračila prostorov in opreme po prekinitvi ali izteku pogodbe, od dneva izteka/prekinitve pogodbe,

· uporabe prostorov v nasprotju z dogovorjenim urnikom uporabe v škodo drugih uporabnikov, za čas motenja,

· v primeru odpovedi in odpovednega roka zaradi hujših kršitev hišnega reda, od datuma odpovedi do izpraznitve in vračila opreme.

Najemnino in obratovalne stroške v zgornjih primerih zaračunava Narodni dom uporabniku od nastanka razloga zanje. 

11. člen

Uporabnik je dolžan v primeru zamude plačil iz te pogodbe Narodnemu domu plačati zakonske zamudne obresti od dneva zapadlosti do plačila.

5. PREVZEM PROSTOROV IN OPREME

12. člen

Ob prevzemu prostorov je bil sestavljen zapisnik o ugotovitvi stanja prostorov in opreme, ki je priloga 3 te pogodbe. Uporabnik je seznanjen s stanjem prostorov in opreme, saj si jih je v predhodnem postopku ogledal.

Uporabnik se s to pogodbo obvezuje, da bo prostore, ki so mu dani v uporabo, uporabljal s skrbnostjo dobrega gospodarja, v skladu z zakonom in pogodbo ter namenom te pogodbe.

Uporabnik se obvezuje, da bo po končani uporabi Narodnemu domu Maribor predal nepremičnine in opremo v takšnem stanju, kot jih je prevzel, ob upoštevanju normalne rabe. 

6. DOLŽNOSTI UPORABNIKA

13. člen

Uporabnik je dolžan:

· prevzete prostore in opremo uporabljati in vzdrževati v skladu s to pogodbo in z zakonskimi določili in za prevzeto javno kulturno infrastrukturo skrbeti kot dober gospodar ter enako ravnati tudi ob uporabi skupnih delov objekta, 

· upoštevati hišni red, 

· redno poravnavati obveznosti za stroške prevzetih prostorov in spoštovati druga določila pogodbe o uporabi prostorov,

· o načrtovanem in izvedenem programu redno obveščati odgovorno osebo Narodnega doma Maribor na dogovorjen način; 

· v primeru začasnega prenehanja izvajanja svojega programa v prostorih o tem obvestiti Narodni dom in omogočiti začasno uporabo prostorov drugim uporabnikom,

· v primeru trajne spremembe ali opustitve izvajanja programa, za katerega je uporabnik pridobil pravico uporabe javne infrastrukture, mora uporabnik izprazniti prevzete prostore in jih vrniti skupaj z opremo. Narodni dom v takem primeru določi rok, v katerem bo prostore in opremo prevzel.
V primeru prenehanja statusa kulturne organizacije mora uporabnik obvestiti Narodni dom ter do izteka tekočega leta prostore izprazniti in vrniti opremo.
Uporabnik ne sme:

· prevzetega prostora, niti delno, oddati v podnajem ali v uporabo drugim uporabnikom, ki niso del programa dejavnosti uporabnika,
· s svojim delovanjem povzročati motenj za dejavnosti drugih uporabnikov.

Uporabnik izrecno izjavlja, da je seznanjen, da ima objekt Vetrinjski dvor status kulturnega spomenika, v posledici česar mu je izrecno prepovedano kakršnokoli poseganje v spomeniško zaščiten prostor.

Uporabnik brez izrecnega pisnega soglasja Narodnega doma ne sme izvajati nikakršnih posegov v prostor (npr. pleskanje, vrtanje, montiranje na trdno podlago sten, stropa ali tal ipd.).

7. DOLŽNOSTI NARODNEGA DOMA

14. člen

Narodni dom bo kot dober upravljavec:

· skrbel za kakovostno obratovalno sposobnost predanih prostorov in opreme,

· skrbel za nemoteno oskrbo prostorov z energijo, komunalnimi priključki, zavarovanje in varovanje objekta ter za zagotavljanje ustreznih požarnovarstvenih standardov, redno servisiranje vgrajenih naprav in instalacij ter opreme, za redno tekoče vzdrževanje objekta,

· bo razdeljeval plačnikom stroške po delilniku stroškov in preverjal plačilo le-teh ter ukrepal v primeru neplačil,

· skrbel za urejeno in ekonomično uporabo javne infrastrukture z zagotavljanjem sprejemno-informativne službe v objektu ter koordiniranjem terminov posameznih programov in dogodkov, 
· skrbel za ažurno informiranje o kulturnih programih v objektu in o prostih kapacitetah v upravljanih objektih,

· bo nadziral spoštovanje hišnega reda ter ukrepal v primeru kršitev hišnega reda,  

· obravnaval predloge za spremembe in dopolnitve hišnega reda.

8. RAZLOGI PREKINITVE POGODBE

15. člen

Uporabnik lahko kadarkoli in brez posebnega razloga odpove pogodbo in vrne Narodnemu domu prostore in opremo. 

Odpovedni rok za uporabnika je dva meseca. Če uporabnik odpovedi pogodbe ne napove v zahtevanem roku, mu Narodni dom zaračuna pripadajoče stroške za čas odpovednega roka tudi po dejanskem prenehanju uporabe prostorov. 

16. člen

Narodni dom lahko prekine pogodbo pred njenim iztekom v naslednjih primerih:

· spremembe javnega interesa za kulturo v Mestni občini Maribor (usmeritve lokalnega kulturnega programa, akt o ustanovitvi Narodnega doma, zagotavljanje zadostnih javnih sredstev v proračunu ali načina financiranja obratovanja objekta); z odpovednim rokom najmanj šest mesecev,

· v primeru prenehanja predmeta pogodbe ter v primeru nastopa posebnih okoliščin višje sile, ki onemogoči programske namene uporabe javne infrastrukture za kulturo iz te pogodbe,

· v primeru, da ugotovi, da je uporabnik prenehal izvajati programe in dejavnosti iz 3. člena

· v primeru prenehanja pravne osebe uporabnika,

· v primeru hujših kršitev hišnega reda ali neizpolnjevanja obveznosti iz 12. točke te pogodbe; 
· če je uporabnik v zamudi s plačilom svojih obveznosti več kot en mesec od dneva, ko ga je Narodni dom na to pisno opomnil,

· če uporabnik uporablja prostor oz. stavbo v nasprotju s pogodbo ali ga uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se dela občutnejša škoda,

· če je uporabnik v zamudi s plačilom drugih stroškov, ki jih je dolžan plačevati neposredno dobaviteljem oz. izvajalcem in bi zato nastopile posledice do Narodnega doma ali drugih uporabnikov objekta, 

· če uporabnik ne začne uporabljati prostora, ko so za to izpolnjeni pogoji, oz. brez upravičenega razloga preneha uporabljati prostor za več kot en mesec oz. ga uporablja le občasno in ne da bi bila taka uporaba prostora urniško usklajena z Narodnim domom,

· če uporabnik odda poslovni prostor v podnajem. Kot podnajem se smatra oddaja prostora v uporabo in korist drugim osebam, katerih programi in dejavnosti niso sestavni del dejavnosti in programov uporabnika. 

17. člen

Razloge za prekinitev pogodbe ter oceno stopnje kršitve hišnega reda obravnava in predlaga Narodnemu domu producent Vetrinjskega dvora.

Ob ugotovitvi kršitev iz 5. do 10. alineje predhodnega odstavka, Narodni dom pisno opomni uporabnika; če ta ne preneha s kršitvijo oziroma ne odpravi razlogov opomina, Narodni dom lahko odpove pogodbo o uporabi prostorov.

V primeru prekinitve pogodbe mora uporabnik izprazniti prostore in vrniti opremo Narodnemu domu. V primerih odpovedi pogodbe iz razlogov iz druge in tretje alineje ni odpovednega roka, v primeru odpovedi iz razloga iz prve alineje je najmanj šest mesečni odpovedni rok, v primerih odpovedi iz drugih odpovednih razlogov določi rok izpraznitve in vračila prostorov in opreme Narodni dom. 

Narodni dom  v nobenem primeru ni dolžan dodeliti uporabniku nadomestnega prostora in opreme.

9. VLAGANJA V PROSTORE IN OPREMO

18. člen

Morebitna potrebna dela za usposobitev, preureditev prostorov ali nabavo dopolnilne opreme za prostore, lahko uporabnik izvede na lastne stroške.
Uporabnik se izrecno obvezuje, da brez pisnega soglasja Narodnega doma v prevzetih prostorih ne bo izvršil nobenih del za njegovo usposobitev, obnovitev ali preureditev. Uporabnik ni upravičen do povrnitve kakršnihkoli stroškov vlaganj in z vlaganji ne pridobi lastninske ali druge stvarne pravice na nepremičnini ali opremi, ki jo je prevzel v uporabo.

Po prenehanju pogodbene uporabe sme uporabnik svoje stvari odnesti. Kar je vgrajeno z njegove strani, lahko, če je to mogoče, odstrani, vendar brez škode za nepremičnino in v lastno breme.

10. ODGOVORNOST ZA ŠKODO

19. člen

Uporabnik je dolžan popraviti oz. povrniti vso škodo, ki jo na prevzetem prostoru, opremi ali na skupnih delih stavbe povzroči sam, druge osebe v zvezi z njegovim dovoljenim poslovanjem ali kateri od njegovih obiskovalcev oziroma udeležencev v programih.

Narodni dom ne prevzema odgovornosti za materialne ali druge posledice, ki bi nastale uporabniku ali tretjim osebam zaradi uporabnikovega izvajanja dejavnosti v prevzetih prostorih. 

Tudi v primeru prekinitve pogodbe se ne glede na razloge prekinitve pogodbe in pogodbeno stranko, ki pogodbo prekinja, uporabnik obvezuje, da bo v primeru, da Narodni dom ugotovi škodo na uporabljanih prostorih in opremi, poravnal vse stroške; isto velja za škodo, ki bi jo imel Narodni dom zaradi najemnikovega ravnanja v nasprotju s to pogodbo.

Uporabnik je dolžan povrniti škodo v roku 30 dni od dneva, ko je škoda zapisniško ugotovljena.

11. NADZOR NAD IZVAJANJEM POGODBE

20. člen

Uporabnik mora pristojni osebi Narodnega doma Maribor na osnovi njegove zahteve kadarkoli in brez predhodnega obvestila omogočiti vstop v prevzete prostore in s tem nadzor izvajanja te pogodbe in nadzor nad stanjem prostorov, ki so predmet te pogodbe ali če gre za preprečitev nevarnosti ali škode. 
Nadzor obsega zlasti: 

· nadzor stanja prostorov in opreme, 

· nadzor skladnosti uporabe prostorov in opreme z zakonom in to pogodbo,

· nadzor nad izvajanjem pogodbenih obveznosti,

· pregled vse dokumentacije uporabnika v zvezi z izvrševanjem pogodbenih obveznosti po tej pogodbi. 


Vsebinska evalvacija izvedenega programa uporabnika se izvaja interno na letni ravni; v ta namen mora uporabnik pristojni osebi na poziv omogočiti dostop do podatkov o načrtovanih in izvedenih prireditvah. 
12. PROTIKORUPCIJSKA KLAVZULA

21. člen

Pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na račun druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za: 

· pridobitev posla ali 

· za sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji ali 

· za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali 

· za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku; 

je nična.

Narodni dom Maribor bo v primeru domneve obstoja ravnanj iz prvega odstavka tega člena pričel z ugotavljanjem pogojev ničnosti pogodbe iz prejšnjega odstavka tega člena ter ukrepal v skladu s predpisi Republike Slovenije. 

13. KONČNE DOLOČBE
22. člen

Po prenehanju pogodbenega razmerja in izselitvi uporabnika morata pogodbeni stranki izvršiti primopredajo prostorov in opreme, prostih stvari in oseb, o čemer se sestavi zapisnik, ki ga podpišeta obe pogodbeni stranki.
23. člen

Morebitne spore med uporabniki o načinu uporabe prostorov bo razreševal Narodni dom na osnovi mnenja producenta Vetrinjskega dvora. 

24. člen

Morebitne spore, ki bi nastali pri izvajanju te pogodbe bosta pogodbeni stranki reševali sporazumno, v primeru, da to ne bo možno in bodo izčrpane tudi možnosti reševanja spora iz 23. člena, pa pred pristojnim sodiščem v Mariboru.

25. člen

Skrbnik te pogodbe za uporabnika je  ………………………………

Skrbnik te pogodbe za Narodni dom je Marko Brumen.
26. člen

Pogodba začne veljati z dnem, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki. Napisana v štirih enakih izvodih, od katerih prejme Narodni dom dva izvoda, uporabnik en izvod, en izvod pa Urad za kulturo in mladino MOM.









    Številka:


Datum:

Datum: 

UPORABNIK:
NARODNI DOM MARIBOR

……………………………………..
DIREKTOR
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